ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 3253/31/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

stavebniho pozemku p.€. st. 157 se stavbou rodinného domu ¢.p. 403, pozemku ostatni plochy - jina
plocha p.&. 1470 v&etnd veskerého piislusenstvi v obci Ceskd Kubice, katastralni tzemi Ceska
Kubice.

Znalec: Ing. Karel Lang
Postiekov 39
345 35 Postiekov

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Politickych vétitt 909/4
22599 Praha 1

Cislo jednaci: 3253/31/2024

Pocet stran: 16 a 8 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 8.7.2024 Vyhotoveno: V Postiekové 16.7.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stavebniho pozemku p.c. st. 157 se stavbou rodinného domu ¢.p. 403, pozemku ostatni plochy - jina
plocha p.&. 1470 v&etnd veskerého piislusenstvi v obci Ceska Kublce katastralni Gizemi Ceska
Kubice.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni zjisténé ceny nemovitosti podle platného cenového predpisu a nasledné stanoveni trzni
ceny v misté a Case.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Prohlaseni :

Znalec prohlasuje, ze nemd zadny majetkovy prospéch, majetkovou ucast nebo jiny zajem
souvisejici s predmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Piedpoklady :

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly pievzaty od objednatele. Znalec neprovadél zadna
dalSi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti poskytnutych podkladi. Za
pfesnost udajii a informaci, ze kterych znalec pifi ocenéni vychdzel, nepiebird odpovédnost a
predpoklada jejich pravdivost a uplnost.

Vécna omezenti :

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto ocenéni je kalkulovdno pro ucely uvedené v zadani
znaleckého ukolu. V ptipad¢ pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ucely, neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto vzniklé.

Skute¢nd cena zaplacend pii transakci tykajici se pfedmétu ocenéni se mize lisit od vysledné
hodnoty zjisténé timto ocenénim diky takovym faktorim jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavdnim, struktura transakce (napf. zplsob financovani,
pfechod kontroly atd.) nebo jinym faktortim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni :

Za skutec¢nosti nebo podminky, které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto znaleckého posudku a
za zménuv trznich podminkach nelze pfevzit odpovédnost.

Z hlediska vlastniho stanoveni obvyklé ceny dava nova ocenovaci vyhlaska pro rok 2023
(337/2022 Sh. - §1 c) za povinnost stanovit i cenu dle cenového piedpisu v ramci vyhotoveni
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znaleckého posudku — tedy je nutno ocenit nemovitost také timto zpiisobem pomoci udaji a
koeficientli stanovenych Ministerstvem financi CR.

V souladu s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu s.zn. Afs 178/2015 — 39 ze dne 11.8.2016
jsou ceny zjisténé dle oceniovaciho predpisu cenami bez dané¢ z pridané hodnoty. Cena obvykla
(trzni hodnota) je téz stanovena bez DPH.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 8.7.2024 za pfitomnosti Mgr. Petra Némce.



2. VYCET PODKLADU
2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

2.2. Vérohodnost zdroje dat

- objednavka ¢. 4710123892 ze dne 9.7.2024

- udaje zjisténé pii prohlidce a zaméteni nemovitosti dne 8.7.2024
- snimek KM, ortofoto

-LV ¢ 107



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Stavebni pozemek p.¢. st. 157 se stavbou rodinného domu ¢.p. 40,
pozemek ostatni plochy - jiné plochy p.¢. 1470

Adresa predmétu ocenéni: Ceska Kubice 40
345 32 Ceské Kubice

LV: 107

Kraj: Plzensky

Okres: Domazlice

Obec: Ceska Kubice

Katastralni uzemi: Ceska Kubice

Pocet obyvatel: 936

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 574,00 K&m?®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova 1 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 0, * O3* O4 * Os * Og = 687,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska posta, s.p., IC: 47114983, Politickych vétia 909/4, 225 99 Praha 1, podil 1/ 1

Celkovy popis nemovité véci

Obec Ceska Kubice je spadovou obci regionu, leZici pii ¢. I/26 ve sméru Plzefi - hraniéni pechod
Folmava, ve vzdalenosti od mésta Domazlice 11.0 km. Dopravni dostupnost obce je zajiStovana

autobusovym a vlakovym spojenim. V obci je obecni ufad, MS, prodejna potravin, sportovni areal,

zastavba rodinnych dom a casino, soukromé firmy a podnikatelé.

Ocenovana nemovitost je situovana ve stfedni ¢asti obce Ceska Kubice, po levé strané prijezdné

silnice ve sméru od Domazlice, v zastavbé RD.

Pfedmétem ocenéni je stavba rodinného domu s ¢€.p.40, ktera je samostatné stojici,
podsklepena, se dvéma NP. V 1.NP jsou provozni prostory pro potiebu postovnich sluzeb, ve 2.NP
je bytova jednotka o dispozici 3+1. PfisluSenstvi stavby tvoii vodovodni a kanaliza¢ni ptipojka,

elektroptipojka. Vytapéni je AKU. Stavba byla postavena v roce 1986.
PENB ,,G”.

cast.



3.2. Obsah

1. Rodinny dim
2. Stavebni pozemek a pozemek ostatni plochy - jina plocha



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vii 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zékladni sortiment) nebo Zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Pyg* (1 + > P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veetné
Nézev znaku C. Pi
I
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce | 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moznosti



7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra i 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,02
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivi. I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,061

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = I+ * 1 = 0,688

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,061

1. Rodinny diim

Predmétem ocenéni je stavba rodinného domu, ktery je samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny, se
dvéma NP. V 1.NP jsou provozni prostory pro potiebu Ceské posty, s.p. Ve 2.NP je bytova
jednotka o dispozici 3+1.

Technicky stav objektu je dobry.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Uzitna plocha

Nézev Uzitnd plocha

1.PP 83,34 m*

1.NP 104,52 m?

2.NP 105,48 m*

293,34 m*

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

1.PP 11,35*8,10+0,90*3,0+6,75*2,50 = 111,51  3,30m

1.NP 10,60*11,35+2,40*4,25+1,30*4,60 = 136,49 3,30m



2.NP

10,60*11,35+2,40*4,25+1,35*4,45 =

136,52

2,90 m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

384,52 m°

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 11,35*5,0*3,30+11,35*3,10*2,10+6,75*2,50*3,30
= 316,85
NP 1.NP (10,60*11,35+2,40*4,25+1,30*4,60)*(3,30) = 450,42
NP 2.NP (10,60*11,35*2,90)+(2,40*4,25+1,35*4,45)*1,0 = 365,11
Z ZastieSeni 10,60*11,35*1,35/2 = 81,21
Obestavény prostor - celkem: 1213,59 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy keramické MIAKO s betonovou S 100
mazaninou
4. Stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky btizolitové Skrabané S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody kovové s teracem N 100
12. Dvefte drevéné hladké plné a dyhované S 100
prosklené dveie
13. Okna dfevéna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni AKU S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody ocelové a plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody el. bojlery S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuch.linka, digestot S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadla, sprchovy kout S 100
25. Zachod s nadrzkou S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny




[%] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody N 2,40 100 1,54 3,70
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,9680
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9680
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zéakladni cena upravena [K&/m?] = 4713,73
PIna cena: 121359 m® * 4 713,73 K&/m® = 5720 535,59 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 38 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 62 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 100 = 38,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 38,0 % / 100) * 0,620
Nakladova cena stavby CSy = 3546 732,07 K¢
Koeficient pp * 1,061
Cena stavby CS = 3763 082,73 K¢

Rodinny dim - cena zjiSténa

3763 082,73 K¢



2. Stavebni pozemek a pozemek ostatni plochy - jina plocha

Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek p.C. st. 157 o vymeére 148 m?, pozemek ostatni plochy -
jina plocha p.&. 1470 o vyméie 16 m? Pozemky jsou s mirnym sklonem k jihovychodu, jsou
napojeny na elektropiipojku, vefejny vodovod a kanalizaci.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez dalSich vlivu. 1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[ali /I‘l’fzr]‘a Index  Koef. Lfgc /Cnf'zn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 687,- 1,061 728,91
, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sslo ] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 157 148 728,91 107 878,68
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1470 16 728,91 11 662,56
plocha
Stavebni pozemky - celkem 164 119 541,24
Stavebni pozemek a pozemek ostatni plochy - jina plocha - cena = 119 541,24 K¢

zjisténa celkem

-11 -



4.2. Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim 3763 082,70 K¢

2. Stavebni pozemek a pozemek ostatni plochy - jina plocha 119 541,20 K¢
Zjisténa cena - celkem: 3 882 623,90 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 882 620,- K¢

slovy: tfi miliony osm set osmdesat dva tisic Sest set dvacet K¢
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5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
5. OBVYKLA (TRZNI) CENA

Ocenéni je dale provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku):
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Pti pouziti porovnavaci hodnoty nutno vzit v uvahu horsi realizaci prodejnosti ¢aste¢nou korekei
ceny. RovnéZz soucasna situace na trhu s nemovitostmi vyznacujici se CasteCnou stagnaci ¢i
poklesem zajmu klienti o dany typ nemovitosti dale naznacuje problematictéjsi budoucnost
ocetlovaného segmentu. Dle obdobnych nemovitosti obchodovanych na trhu s nemovitostmi lze
tedy predpokladat porovnatelna hodnota ve vy&i v rozpéti cca 16 350 - 28 358,- K&/m? zapocitatelné
plochy, coz znaci srovnatelnou hodnotu ve vysi cca 4,0 mil. K¢. Tato hodnota je niZsi nez trzni
hodnota v daném mist¢ a Case.

Prodeje porovnatelnych nemovitosti na trhu s nemovitostmi :

1, RD Postiekov &.p. 159, UP 138 m®, zapogitatelna plochy 120 m2, bytova plochy 103 m2, pozemek 227
m?, zdény, &ast dvojdomu, asteéné podsklepeny, se dvéma NP, 2x BJ o dispozici 2+1, stati stavby cca 60
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rok, v r. 2001 vyména oken, bez ptisluSenstvi, RD napojen na elektroptipojku, vetejny vodovod a
kanalizaci, vytapéni ustfedni kotlem na TP, prodej 12/2022 — 2.90 mil. K¢, (21 014,- K&/m? uzitné plochy,
24 167,- K¢/m2 zapocitatelné plochy).

2, RD Meélnice &.p. 37, ZP 114 m® UP 97 m?, OP 839 m®, pozemek 1341 m?, RD dokonéen v r. 1907,
zdény, pribézna udrzba, v roce 2022 rek. interiéru 1.NP, samostatné stojici, ¢ast. podsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim, dispozice 2+1, pfisluSenstvi — hospodaisky objekt, RD napojen na elektropiipojku,
vlastni kopanou studnu, odkanalizovani do jimky, vytapéni je krbovou vlozkou, dohodnutd kupni cena
03/2023 — 2,490 mil. K¢& (25 670,- K&/m® zapoéitatelné plochy).

3, RD Blizejov &.p. 82, ZP 108 m% UP 142 m? OP 623 m®, pozemek 839 m% RD dokoncen v r. 1934,
v roce 1980 cast.rekonstrukce interiéru, zdény, samostatné stojici, cast. podsklepeny, s jednim nadzemnim
podlazim a obytnym podkrovim, dispozice 6+1, piislusenstvi — 2x kiilna, altan, RD napojen na
elektropfipojku, vefejny vodovod a kanalizaci, zemni plyn, vlastni kopana studna, vytapéni je el. ptfimotopy,
WAV, dohodnuta kupni cena 06/2024 — 2,470 mil. K& (17 394,- K&m? zapotitatelné plochy).

4, RD Kanice €.p. 37, ZP 114 m2, uzitné plocha v¢.gardZze (20 m2) 261 m2, zapocitatelna plocha
201 m2, OP 947 m3, pozemek 2057 m2, stafi stavby 35 roki, RD po cast.rekonstrukci — v r. 2008
vyména oken, vr. 2016 ¢ast.nové instalace a nové soc.zatfizeni v 1.NP, zdény, samostatné stojici,
podsklepeny, s jednim NP a obytnym podkrovim o dispozici 5+1, bez piisluSenstvi, napojeni na
elektroptipojku, vlastni vrtanou studnou, odkanalizovéani do jimky, vytapéni ustfedni kotlem na TP
a el.kotlem, prodej 03/2022 — 5,70 mil. K¢ (21 839,-K¢/m2 uzitné plochy, 28 358,- K&/m?2
zapocitatelné plochy).
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Porovnavana nemovitost ¢. 1 ma porovnatelné situovani, porovnatelny technicky stav a vybaveni,
vEtsi vymeéru pozemku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,0; Lokalita — porovnatelné
situovani - koeficient 1,00 Velikost objektu — porovnatelné - koeficient 1,0; Provedeni a vybaveni
- porovnatelné - koeficient 1,0; Celkovy stav - porovnatelny - koeficient 1,0; VIiv pozemku -
v&tsi vymeéra - koeficient 0,95; Uvaha zpracovatele ocenéni - korekce prodejnosti - koeficient 1,0;

Upravena cena : 24 167,- K¢ x 0.95 =22 958,- K¢/m2/UP.

Porovnavand nemovitost ¢. 2 ma horsi situovani, porovnatelny technicky stav a vybaveni, vétsi
vymeéru pozemku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,0; Lokalita — horsi situovani -
koeficient 1,10; Velikost objektu — porovnatelné - koeficient 1,0; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 1,00; Vliv pozemku - vétsi vyméra - koeficient
0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - korekce prodejnosti - koeficient 1,0;

Upravena cena : 25 670,- K¢ x 0.88 = 22 590,- K&/m2/UP.

Porovndvand nemovitost ¢. 3 méa porovnatelné situovani, horsi technicky stav a vybaveni, vétsi
vyméru pozemku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,0; Lokalita — horsi situovani -
koeficient 1,00; Velikost objektu — porovnatelné - koeficient 1,0; Provedeni a vybaveni - horsi -
koeficient 1,05; Celkovy stav - horsi - koeficient 1,05; Vliv pozemku - mensi vymeéra - koeficient
0,85; Uvaha zpracovatele ocenéni - korekce prodejnosti - koeficient 1,0;

Upravena cena : 17 393,- K¢ x 0.94 = 16 350,- K&/m2/UP.

Porovndvand nemovitost ¢. 4 ma horsi situovani, lepsi technicky stav a vybaveni, vétsi vyméru
pozemku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,0; Lokalita — horsi situovani
- koeficient 1,05; Velikost objektu — porovnatelné - koeficient 1,0; Provedeni a vybaveni - lep$i -
koeficient 0,95; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,95; Vliv pozemku - vétsi vymeéra - koeficient
0,75; Uvaha zpracovatele ocenéni - korekce prodejnosti - koeficient 1,0;

Upravena cena : 28 358,- K¢ x 0.71 = 11 951,- K&/m?2/UP.

Porovnatelné nemovitosti maji porovnatelné lepsi 1 horsi situovani, porovnatelny technicky 1 lepsi
a horsi stav a vybaveni, porovnatelné technické parametry — ZP, UP, porovnatelné moralni
opotiebeni. Primérna cena porovnavanych nemovitosti je ve vysi 20 508,- K&/m2/UP.
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Zduvodnéni obvyklé ceny :

VysSe provedenymi vypocty byla stanovena cena nemovitosti. ZjiSténa cena byla stanovena
ocenovacim piredpisem, porovnavaci hodnota byla stanovena na zdkladé provedené analyzy
srovnavanych vzorkii a naslednému porovnani se zohlednénim charakteru jednotlivych typu
nemovitosti. Uzitna plocha v 1.PP objektu se zapocitava 1/2.

Rozdily v ocenéni zjisténou cenou a hodnotou porovnavaci 1ze zdivodnit tak, ze zékladni ceny pro
ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocené statisticky zpétné€ a jelikoz ceny nemovitosti v
posledni dobé relativné klesaji, mize tak jit o pfiinu rozdilu mezi cenou zjiSt€énou a cenami
tvofenymi trznim porovnanim. Zaroven statisticky vyhodnocena data, ktera jsou vyuZzivana pro
ocenéni dle ocenovaciho piedpisu nerozliSuje ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napf. prodeje v rodin¢, mez zndmym, prodeje v mimotfadnych okolnostech apod.) a jako takova
mohou vstupni tidaje znaéné zkreslit.

Na zékladé pouzitych metod byla stanovena soucasnd porovnavaci hodnota ve vysi 5 100 000,- K¢.
Vzhledem k uvadénym skute¢nostem bylo dospéno k néazoru, Ze trzni hodnota ocenovaného
majetku jakoby byl nabizen k prodeji na volném trhu je reprezentovana ¢astkou _5 100 000,- K¢.

Pti stanoveni vyslednych trznich hodnot je rozhodujici véha pfisouzena porovnavaci metod€ nebot
tato metoda nejlépe odrazi skutecnou obvyklou cenu ocenovaného majetku.

Kladné stranky nemovitosti :

- situovani v lokalité zastavby RD spadové obce regionu
- dobry technicky stav

Zaporné stranky nemovitosti :

- mald vyméra pozemku

Timto Cestné prohlasuji, Ze v souvislosti se zpracovanim vyse uvedené¢ho znaleckého posudku jsem
si védom nasledkli védomé nepravdivého posudku dle paragrafu 127a o.s.t. .

Vysledna obvykla cena - celkem: 5100 000,- K¢

slovy: Pétmiliontstotisic K¢
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Vzhledem k tomu, Ze ocefiovana nemovitost ma dobry technicky stav a je situovana ve
spadové obci Ceska Kubice, jsem nizoru, Ze obvykla cena nemovitosti je ve vysi 5 100 000,-
K¢, tzn., Ze cena za 1 m2/UP je ve vysi cca 20 500,- K¢. Tato cena je dle mého nazoru cenou v
misté obvyklou u tohoto typu nemovitosti k datu ocenéni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 107
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 8.7.2024
Objednavka

N W EFE DN
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 3253/31/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
6.10.1993 pod ¢.j. Spr. 2146-93 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 3253/31/2024.

V Postiekoveé 16.7.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Karel Lang
Postiekov 39
345 35 Posttekov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:3253/31/2024

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 107
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 8.7.2024
Objednavka

N W EFEDN
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LV ¢.107

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 08:35:02

Okres: C20321 Domazlice Obec: 553549 Ceska Kubice
Kat.lizemi: 621366 Ceska Kubice List vlastnictvi: 107
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préavo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 157 148 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Ceska Kubice, ¢.p. 40, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 157

1470 16 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatdZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajt - Bez zapisu
D Pozné&mky a dal3i obdobné tudaje - Bez zdapisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2024-401

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kolaudaéni rozhodnuti 857/1986.

POLVZ:40/1993 Z-2300040/1993-401
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézna 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Jina listina ze dne Delimitaéni protokol ze dne 30.09.1991.
POLVZ:20/1996 2-2300020/1996-401
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych vézha 909/4, Nové Mé&sto, 11000 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni afad pro Plzefsky kraj, Katastrdlni pracovidt® DomaZlice, kéd: 401.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 08:35:02

Okres: Cz0321 Domazlice Obec: 553549 Ceska Kubice
Kat.lzemi: 621366 Ceska Kubice List vlastnictvi: 107

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisSté Domazlice, koéd: 401.

Vyhotovil:
Cesky ufad zemdméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym piistupem

Vyhotoveno: 13.06.2024 (08:56:04

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou&eni: Udaje katastru lze uzZit pouze k G&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvody, ve kterém vykonava statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastrdlni pracovidté® DomaZlice, kéd: 401.
strana 2
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objednavka

Ceska posta, s.p., Politickych véziit 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
i DIC CZ47114983
- < Zapséano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Ceska posta Spisova znacka A 7565
/K e : Dodavatel:
Cislo objednavky: 4710123892 KAREL LANG
Datum: 09.07.2024 Hradské 95
Vystavil(a): Zuzana Neumanova 344 01 Domazlice Mésto
Telefon: +420954400538 Ic: 14723573
E-mail: neumanova.zuzana@cpost.cz
Pfijemce dodavky: Dodaci Ihita: 22.07.2024
Mgr. Petr Némec Cislo dodavatele: 56251
Ceska posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Mail: nemec.petr.4@cpost.cz faktury
Misto dodavky:
Ceska posta, s.p.
administrativa,VT,DS,DSPU
Gen. R. Tesafika 179
261 01 Pfibram |
Pol. €. produktu Oznaéeni C.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
1,000 JVv 8.500,00 CZK/1 JV 8.500,00 CzK

Dopliiujici text polozky:

Vypracovani znaleckého posudku o zji§téné cené podle cenového predpisu a o obvyklé/trzni cené v misté a éase
nemovitosti: Ceské Kubice &.p. 40, rod. diim, véetné veskerého pfislusenstvi a pozemk( zapsanych na LV &. 107, k. 0.
Ceska Kubice, obec Ceska Kubice, Katastralni tfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté DomaZlice.

Celkova hodnota: 8.500,00 CZK

Strana: 1/2
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. Ceska posta, s.p., Politickych véziit 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
DIC CZ47114983

t | i - Zapséano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
POSta Spisova znacka A 7565

KAREL LANG Cislo objednavky: 4710123892
Hradska 95 Datum: 09.07.2024
344 01 Domazlice

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednavky uvedte jako referenci k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Ceska posta, s.p., sk i centrum, Pos i 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V pfipadé, Ze dodavatel splfiuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 z&kona &. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje néhradni pinéni, nejpozdéji do 30 kalendainich dni od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem préce a socialnich véci, Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska posta s.p.je
nahradniplneni@cpost.cz.

V pfipadé, Ze pinéni dle této objednavky/smlouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona &. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze &innosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smiouvy pouZije pro svou
ekonomickou €innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava & povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smlouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ceské posty, s.p.

Digitélné podepsal

SN0 \lng. Karel LA > Zuzana Zuzana Neumanova
345 20 pevy TREKOV 39 ~ o :

Qdficidy 4 Datum: 2024.07.09
Dicteit Neumanova 10:51:31 +02'00'

Bc. Véaclav Krejéi
Vedouci tymu

VG

Strana: 2/2
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